UMOWA O PARTNERSTWIE
zawarta w dniu ………………… r. w Rydułtowach,
pomiędzy:
Rydułtowskim Parkiem Przedsiębiorczości Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Rydułtowach przy ul. Ofiar Terroru 3, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr 281325, reprezentowaną przez Joannę Gola – Prezesa Zarządu, zwaną w dalszej części umowy RPP
a
…………………………………………………………….., zwanym w dalszej części umowy WYKONAWCĄ.
§ 1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Na podstawie niniejszej umowy zwanej dalej Umową, strony zawierają partnerstwo, którego celem jest zaprojektowanie i wybudowanie osiedla mieszkaniowego w Rydułtowach przy ul. Ładnej, na działkach ewidencyjnych o numerach: 2105/55 i 2432/55, będących własnością RPP.
2. Zakres przedmiotu umowy zwanego dalej Inwestycją określa program funkcjonalno-użytkowy opracowany przez PLUS8.pl Architekci S.C. Ł. Pluta, R. Seemann, stanowiący załącznik nr 1 do umowy.
3. Wykonawca zobowiązuje się do zrealizowania Inwestycji na własny koszt, zgodnie z obowiązującymi przepisami i sztuką budowlaną. Na wykonane roboty Wykonawca udzieli 5-letniej gwarancji.
4. RPP zobowiązuje się do wyrażenia pisemnej zgody na dysponowanie nieruchomością na cele budowlane oraz wszelkich innych zgód, niezbędnych do wykonania przedmiotu Umowy.
5. Inwestycja może być realizowana z podziałem na etapy, co zostanie szczegółowo opisane w osobnym porozumieniu zawartym między stronami, w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
6. Strony zobowiązują się do ścisłej współpracy przy realizacji Umowy, w tym do wspólnego prowadzenia działań marketingowych na rzecz sprzedaży lokali mieszkalnych wykonanych w ramach Inwestycji.
§ 2
OBOWIĄZKI RPP
Do obowiązków RPP należy w szczególności:
1) ścisła współpraca z Wykonawcą na każdym etapie realizacji przedmiotu Umowy,
2) udostępnienie Wykonawcy wszelkiej posiadanej dokumentacji związanej z Inwestycją,
3) niezwłoczne przekazywanie Wykonawcy wszelkich pism, decyzji i informacji związanych z realizacją Inwestycji,
4) niezwłoczne analizowanie i zatwierdzanie dokumentacji niezbędnej do realizacji przedmiotu Umowy, dostarczanych przez Wykonawcę,
5) wyznaczenie przedstawiciela do kontaktów z Wykonawcą,
6) zaangażowanie w realizację działań marketingowych,
7) wsparcie organizacyjne i merytoryczne Wykonawcy na każdym etapie realizowania przedmiotu umowy.
§ 3
OBOWIĄZKI WYKONAWCY
Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:
1) ścisła współpraca z RPP na każdym etapie realizacji przedmiotu Umowy,
2) udzielanie RPP bieżącej informacji o stopniu zaawansowania prowadzonych działań związanych z realizacją Inwestycji, w tym o problemach mogących mieć wpływ na termin realizacji, zakres robót, czy jakość wykonania,
3) niezwłoczne przekazywanie RPP wszelkich pism, decyzji i informacji związanych z realizacją Inwestycji,
4) niezwłoczne przekazywanie dokumentacji wymagającej zatwierdzenia przez RPP,
5) wyznaczenie przedstawiciela do kontaktów z RPP,
6) zaangażowanie w realizację działań marketingowych,
7) bieżąca informacja o wszelkich odstępstwach pomiędzy programem funkcjonalno-użytkowym a projektem budowlanym.
§ 4
ROZLICZENIE 
1. W celu bieżącego finansowania Inwestycji RPP otworzy i będzie prowadził rachunek powierniczy, na który wpłacane będą środki tytułem zadatku oraz ceny zakupu lokalu mieszkalnego z udziałem we własności gruntu, przez potencjalnych nabywców lokali.
2. Wynagrodzenie Wykonawcy wypłacane będzie w częściach po sprzedaży kolejnych lokali wybudowanych w ramach realizacji przedmiotu Umowy, w terminie do 7 dni od daty zawarcia umowy sprzedaży lokalu. W tym samym terminie nastąpi zapłata ceny sprzedaży ułamkowej części gruntu stanowiącego własność RPP.
3. Wykonawcy przysługuje xxx % ceny sprzedaży lokalu, jednak nie mniej niż kwota xxx zł netto za metr kwadratowy powierzchni użytkowej sprzedanego lokalu, powiększona o należny podatek VAT.
4. RPP przysługuje xxx % ceny sprzedaży lokalu, jednak nie mniej niż kwota xxx zł netto za metr kwadratowy części gruntu przypisany do sprzedanego lokalu, powiększona o należny podatek VAT.
5. Dopuszcza się wypłatę wynagrodzenia Wykonawcy przed dokonaniem sprzedaży danego lokalu, jeżeli pozwoli na to stan środków na rachunku powierniczym oraz jeżeli cena całej wartości sprzedawanego lokalu zostanie wpłacona przez nabywcę. Wynagrodzenie częściowe może być wypłacane po wykonaniu i oddaniu do użytku całego budynku mieszkalnego.
6. Na każde żądanie Wykonawcy RPP udostępni wyciąg z rachunku powierniczego.
§ 5
TERMINY
1. Wykonanie Inwestycji realizowane będzie z podziałem na etapy, które zostaną opisane w odrębnym porozumieniu.
2. Wykonawca wykona projekt budowlany z uzyskaniem pozwolenia na budowę w terminie do 12 miesięcy od zawarcia niniejszej umowy.
3. W terminie 30 dni od uzyskania pozwolenia na budowę Wykonawca rozpocznie roboty budowlane.
4. Wykonawca zobowiązuje się do oddania do użytku pierwszego budynku wraz z infrastrukturą niezbędną do jego zasiedlenia w terminie do 18 miesięcy od uzyskania pozwolenia na budowę.
5. Wykonawca zobowiązuje się do oddania do użytku kolejnych budynków w terminie do 12 miesięcy od daty oddania do użytku poprzedniego budynku.
6. W razie braku zainteresowania zakupem lokali wynoszącym poziom sprzedaży mniej niż 50 % powierzchni użytkowej w danym budynku, Strony mogą postanowić o czasowym wstrzymaniu realizacji dalszej części inwestycji, lub o rozwiązaniu niniejszej umowy. Rozpoczęte a nie oddane do użytku budynki Wykonawca zobowiązuje się dokończyć w terminie 24 miesięcy od daty zawarcia porozumienia, o którym mowa w zdaniu poprzednim.
§ 6
ZMIANA WYKONAWCY
Strony zgodnie postanawiają, że zbycie praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich wymaga bezwzględnej zgody drugiej strony wyrażonej w formie pisemnej. 
§ 7
KARY UMOWNE
1. W razie niewykonania terminów rozpoczęcia i zakończenia Inwestycji Wykonawca zapłaci RPP karę umowną w wysokości 10 % wynagrodzenia za każdy kolejny kwartał zwłoki, jakie przysługiwałoby RPP za zrealizowaną i sprzedaną część lokali w ramach danego etapu.
2. RPP przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego, jeżeli szkoda przewyższa wysokość kar umownych.
§ 8
ROZLICZENIE NA WYPADEK ROZWIĄZANIA UMOWY W TRAKCIE
1. W razie wypowiedzenia niniejszej umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, wynagrodzenie za wykonaną i nierozliczoną część Inwestycji będzie wypłacane po sprzedaży lokali znajdujących się w danym budynku.
2. Wynagrodzenie częściowe za niedokończone i nieoddane do użytku budynki rozliczone będzie proporcjonalnie, z zastrzeżeniem ust. 1.
3. W razie wypowiedzenia niniejszej umowy z przyczyn leżących po stronie RPP, Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za całą wykonaną część Inwestycji w terminie 30 dni od dnia złożenia oświadczenia o wypowiedzeniu. 
4. Podstawą ustalenia wynagrodzenia za nieoddane do użytku budynki oraz infrastrukturę wspólną służącą całemu osiedlu będzie kosztorys powykonawczy sporządzony przez biegłego wybranego przez RPP. 
§ 9
MOŻLIWOŚĆ ROZWIĄZANIA UMOWY
W każdym czasie możliwe jest rozwiązanie niniejszej umowy za zgodnym porozumieniem stron. W takim przypadku rozliczenie zrealizowanej części Inwestycji określone zostanie w porozumieniu o rozwiązaniu umowy.
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