Uchwata Nr VII1/35/03
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 24 marca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego miasta Rydultowy

obejmuj acego obszar oznaczony symbolem MP/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, z pézniejszymi zmianami)

Rada Miasta Ryduttowy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mias ta Ryduttowy
obejmuj acy obszar oznaczony symbolem MP/2

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy obejmujacy obszar oznaczony
symbolem MP/2, zwany dalej ,planem”, dotyczy terenéw w granicach oznaczonych na rysunku planu,
potozonych przy ul. Raciborskiej, w obrebie dzialek ewidencyjnych o numerach: 320/44 (czesé),
377145, 376/52 (czes$¢), 379/52, 380/52, 381/52, 382/52, 296/53, obreb Ryduttowy Gorne.

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik do niniejszej
uchwaty.
2. W rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace ulice publiczne;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole terendw, o ktérych mowa w pkt 3;

oznaczenia wyrazajace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone
jako obowigzujace ustalenia planu.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

uchwale — nalezy rozumie¢ przez to niniejszg uchwate Rady;

planie — nalezy rozumiec¢ przez to przepisy planu, o ktérym mowa w § 1;

rysunku planu — nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1:1000, o ktérym mowa w § 2,
sporzadzony na podkiadzie mapy sytuacyjno-wysokosciowej z naniesionymi granicami
wiadania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przez to istniejacy lub ustalony w planie sposéb
uzytkowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przez to istniejgcy lub okreslony w planie
sposodb uzytkowania nieruchomosci lub ich czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe
albo moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;
obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy rozumie¢ przez to teren podlegajacy
zagospodarowaniu w oparciu o projekt zagospodarowania sporzadzony dla calego obszaru
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z dalszymi ustaleniami planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy rozumieé przez to stosunek powierzchni zajetej
pod zabudowe do powierzchni terenu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj ace tereny o r6 znych funkcjach

§4

Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendédw oraz ich linie
rozgraniczajgce, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

1) UC —teren ustug komercyjnych;

2) K (z dodatkowym oznaczeniem literowym oznaczajacym klase funkcjonalng) — tereny ulic;

3) ZE —tereny zieleni nieurzadzonej, o funkcji bioklimatycznej i izolacyjnej.

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ust. 1, mogg byé
zagospodarowane wyfgcznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, przy uwzglednieniu zasad okreslonych
w dalszych przepisach planu.

Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§5

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UC, o przeznaczeniu podstawowym na cele ustug

komercyjnych.

Ustugi, o ktérych mowa w ust. 1, mogg obejmowa¢ jeden z wymienionych w pkt 1 — 4

podstawowych rodzajéw dziatalnosci, z zastrzezeniem ust. 3:

1) handel detaliczny z wyjatkiem targowiskowego, realizowany w obiektach o powierzchni
sprzedazowej ponizej 2000 m?

2) ustugi kultury i rozrywki oraz gastronomii;

3) sprzedaz paliw cieklych i gazowych wraz z towarzyszacymi typowymi funkcjami handlowo-
ustugowymi;

4) inne ustugi komercyjne wraz z dziatalnoscia wytworcza, realizowane w obiektach typu
biurowego.

Dopuszcza sie, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w dalszych przepisach planu,

mozliwos¢ tgczenia nastepujacych rodzajow dziatalnosci:

1) handlu detalicznego, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1, ze sprzedaza paliw, stanowigca funkcje
uzupetniajaca i wzbogacajgca podstawowy rodzaj ustug;

2) handlu detalicznego z ustugami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w postaci wielofunkcyjnego
zespotu ustugowego.

Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu UC jest lokalizacja:

1) dojazdow, dojs¢, parkingdw oraz placow manewrowych i roztadunkowych, zwigzanych
z obstugg przeznaczenia podstawowego, w zakresie dostosowanym do rodzaju dziatalnosci
ustugowej;

2) zieleni urzadzonej o funkcji estetycznej i izolacyjnej;

3) przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego.

§6

Wyznacza sie tereny ulic publicznych oraz ustala sie ich klasyfikacje funkcjonalna;

1) teren oznaczony symbolem KG/KZ - ulica klasy gtéwnej, po zrealizowaniu planowanej
obwodnicy miasta Ryduttowy w ciggu drogi gtéwnej relacji Rybnik - Racibérz — ulica klasy
zbiorczej;

2) teren oznaczony symbolem KD — ulica klasy dojazdowej.

Przeznaczeniem podstawowym terenéw ulic jest komunikacja kotowa i piesza wraz ze Sciezkami

rowerowymi, jesli na ich urzadzenie pozwalajg parametry przekroju ulicy, oraz lokalizacja przewodéw

infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie dopuszczalne terenéw potozonych w pasach drogowych obejmuje lokalizacje:

1) wyltacznie w obrebie ulicy KD — miejsc postojowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni przyulicznej;

3) reklam i tablic informacyjnych.



§7

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem ZE, obejmujace nieuzytkowane ekosystemy ro$linne
i wodne, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest funkcja bioklimatyczna i izolacyjna oraz
ochrona lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terendw ZE jest lokalizacja:

1)
2)

przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;
sciezek rowerowych i pieszych.

Rozdziat 3
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych

§8

Do terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych zalicza sie tereny ulic, o ktérych mowa
w § 6, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j

§9

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

wprowadza sie obowigzek wyposazenia terenu UC w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowa oraz

elektroenergetyczng w zakresie dostosowanym do planowanego zagospodarowania,

Z zastrzezeniem pkt 8:

a) odprowadzanie sciekéw w systemie rozdzielczym, wedlug zasad okreslonych na rysunku
planu za pomocg orientacyjnych przebiegéw przewodow kanalizacyjnych,

b) zaopatrzenie z sieci wodociggowej istniejgcej, uzupetnionej o przewody niezbedne do
obstugi planowanego zagospodarowania terenu,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych istniejgcych (poza obszarem
planu) oraz projektowanych odpowiednio do potrzeb zwigzanych 2z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z Planem zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng

i paliwa gazowe miasta Ryduttowy, przyjetym Uchwalg Nr XXVI1/235/01 Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 2 marca 2001 r., obowigzuje:

a) stosowanie ekologicznych nosnikow ciepta,

b) zakaz budowy kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej opalanych paliwami statymi;

system telekomunikacji — obstuga z wykorzystaniem istniejgcej, wymagajgcej przebudowy

w zwigzku z planowang modernizacjg uktadu komunikacyjnego, kanalizacji teletechnicznej

i kabli telefonicznych, a takze z mozliwoscig realizacji przewodéw na zasadach okreslonych

w pkt 51 6;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci gazowej i cieptowniczej na zasadach okreslonych

w pkt 51 6;

przewody infrastruktury technicznej nalezy umieszczaé w pierwszej kolejnosci w pasach

drogowych ulic, z zachowaniem zasad ich rozmieszczenia okreslonych w przepisach

szczegoblnych; obowigzuje realizacja nowych odcinkOw sieci elektroenergetycznej i teletechnicznej

w wykonaniu kablowym;

dopuszcza sie zmiany przebiegu oraz lokalizacje nowych, nie uwidocznionych na rysunku planu,

przewodéw i urzadzen infrastruktury, w tym stacji transformatorowej, rowniez poza pasami

drogowymi, w spos6b nie naruszajacy planowanego zagospodarowania, przy zachowaniu zasad

i warunkow wynikajacych z przepiséw szczegoélinych oraz pod warunkiem uzyskania zgody

wiasciciela nieruchomosci;

obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach;

dopuszcza sie mozliwosé rozpoczecia budowy w przypadku zapewnienia odpowiedniej do

planowanej inwestycji wielkosci dostaw mediow w zakresie zaopatrzenia w wode i energie

elektryczng; do czasu realizacji projektowanej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie
nieczystosci w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, o pojemnosci wystarczajacej na co
najmniej 14. dniowy okres gromadzenia nieczystosci, z zapewnieniem mozliwosci ich wywozu.



Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy zagospodarowani a terenu i ksztattowania zabudowy

§10

1. W obszarze planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ile przepisy planu nie stanowig inacze;.

2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu UC nie moze stwarza¢ ucigzliwosci w stosunku do
sasiednich nieruchomosci.

3. W obszarze planu zakazuje sie:

1) uzytkowania teren6w na cele zwigzane z gromadzeniem i przetwarzaniem odpadow;
2) skladowania opakowan, paliw, materialéw i substancji, w tym stanowigcych materiat do
produkcji, poza przystosowanymi do tego celu budynkami lub zbiornikami.

4. Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegolnych zasad
ochrony powierzchni ziemi, w szczegolnosci wykorzystanie mas ziemnych usuwanych lub
przemieszczanych w trakcie budowy w pierwszej kolejnosci do niwelacji lub uksztaltowania nowych
form terenu, stosownie do potrzeb.

§11

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UC:
1) teren UC stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
2) mozliwosé zagospodarowania terenu UC na cele przeznaczenia podstawowego jest
warunkowana:
a) realizacjg ulicy KD w powigzaniu z przebudowg skrzyzowania ul. Raciborskiej
i ul. Mickiewicza,
b) likwidacjq istniejacej zabudowy;
3) standardy, zasady i wskazniki intensywno$ci zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) maksymalny odsetek powierzchni mozliwej do zabudowy i przeznaczenia pod nawierzchnie
utwardzone — 80%, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z badan, o ktérych mowa w § 14
ust. 3,
b) pozostala cze$¢ terenu powinna stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,
zagospodarowang zielenig urzadzona,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,
d) usytuowanie zabudowy — wytgcznie z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z badan, o ktérych
mowa w § 14 ust. 3,
e) obowigzuje wprowadzenie zieleni wielopietrowej o funkcji estetycznej i izolacyjnej wzdtuz linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) obstuga komunikacyjna — wytgcznie z ulicy KD, miejsce wjazdu na teren — nie blizej niz 30
m od skrzyzowania z ul. Raciborska,
g) niezbedne dojazdy, parkingi oraz place manewrowe i roztadunkowe nalezy zlokalizowac¢
we wschodniej i poinocnej czesci terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z badan, o ktérych mowa w 8§ 14 ust. 3,
h) potrzeby parkingowe uzytkownikéw dziatalnosci ustugowych nalezy zbilansowa¢ w ilosci nie
mniejszej niz:
- 1 miejsce na 25 m? powierzchni sali sprzedazy obiektu handlowego lub powierzchni
biurowej,
- 1 miejsce na 12 m? powierzchni ogdlnej lokalu gastronomicznego,
- 1 miejsce na4 m? powierzchni obiektéw ustug kultury i rozrywki,
dodatkowo, w zalezno$ci od rodzaju dziatalno$ci, nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe
dla pracownikéw oraz powierzchnie placow manewrowych i roztadunkowych,
i) parkingi nalezy wyposazy¢ w:
- zielen ocieniajgcg w ilosci co najmniej 1 drzewo na 6 miejsc parkingowych,
- urzadzenia zabezpieczajgce glebe i wody podziemne przed przenikaniem
zanieczyszczen,
- oswietlenie zapewniajgce odpowiednie warunki bezpieczenstwa publicznego;
4) gabaryty i forma budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — trzy kondygnacje (11 metréw mierzonych od poziomu
terenu),



b) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia akcentow wysokosciowych na fragmentach
budynkéw nie przekraczajgcych 15% ich powierzchni,

c) zaleca sie, ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu w przestrzeni miasta, stosowanie
w projektach i realizacjach zabudowy wysokich wymagan wobec architektury budynkéw,
w tym uwzglednienie akcentowania punktow formalnie waznych, oznaczonych na rysunku
planu.

§12

Ustala sie zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:

1)

2)

3)

4)

zagospodarowanie terenu UC na cele przeznaczenia podstawowego wymaga:

a) przebudowy skrzyzowania ul. Raciborskiej z ul. Mickiewicza wraz z modernizacjg
ul. Raciborskiej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) realizacji ulicy KD, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

warunki modernizacji ulicy KG/KZ i przebudowy skrzyzowania ul. Raciborskiej z ul. Mickiewicza:

a) warunki techniczne ulicy KG/KZ:

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m,
- przekréj — jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, z zastrzezeniem pkt 2b,
- chodnik jednostronny (poza obszarem planu),

b) zakres modernizacji ul. Raciborskiej obejmuje co najmniej realizacje paséw wiaczania
i wylgczania ruchu w rejonie skrzyzowania z ul. Mickiewicza i ulicg KD,

c) przebudowa skrzyzowania i wtgczenie ulicy KD - wedlug zasad okreslonych na rysunku
planu;

warunki budowy ulicy KD:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych na odcinku przylegajacym do terenu UC — 18 m,

b) szeroko$¢ jezdni — 7 m, chodnik obustronny, zaleca sie realizacje sciezki rowerowej,

c) w pasie ulicy nalezy zapewni¢ dojazd do sasiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz miejsca
postojowe, zwigzane z obslugg funkcji mieszkaniowej, a takze mozliwos¢ wprowadzenia
zieleni, o ktérej mowa w pkt 4,

d) czesc¢ ulicy KD przylegajaca do terenu ZE, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, moze
stanowi¢ cigg pieszo-jezdny, o minimalnych parametrach technicznych okreslonych
w przepisach szczegélnych;

w pasie ulicy KD na odcinku przylegajagcym do granicy obszaru planu nalezy wprowadzi¢

zielen wielopietrowg o funkcji izolacyjnej i estetycznej, z zachowaniem warunkow

wynikajacych z przepiséw szczegoinych.

§13

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZE:

1)

2)
3)

nalezy zachowaé¢ oczka wodne oraz uksztattowanie terenu, z zastrzezeniem pkt 3, a takze
umozliwi¢ naturalng sukcesje roslinnosci istniejacych ekosystemow;

obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych i pieszych, powigzanych
z zagospodarowaniem terenu UC oraz, w przypadkach uzasadnionych brakiem innych
mozliwosci terenowych, lokalizacji przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

§14

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w obrebie obszaru gérniczego ,Ryduttowy 17,
w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z postanowienn Okregowego Urzedu Gorniczego.

2. W zagospodarowaniu terenu UC nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z:

1)
2)

potozenia terenu w stosunku do tunelu kolejowego na linii kolejowej Ryduttowy — Sumina;
usytuowania, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, nieczynnego szybu badawczego
»Jerzy Fryderyk” wraz z oznaczong na rysunku planu orientacyjng strefg bezpieczenstwa.

3. Ze wzgledu na nieudokumentowany sposoéb likwidacji szybu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, przed
przystgpieniem do zagospodarowania terenu UC zgodnie z ustaleniami planu, obowigzuje



wykonanie badan geotechnicznych w celu szczegdtowego okreslenia uwarunkowan zwigzanych
Z obecnoscig szybu, a w razie stwierdzenia takiej koniecznosci — zasypanie szybu.

4. Ochronie podlegajg wody podziemne zwigzane z wystepowaniem Karbonskiego Uzytkowego
Poziomu Wd&d Podziemnych UPWP C,, Ryduttowy.

5. Lokalizacja obiektéw ucigzliwych dla woéd podziemnych moze by¢ realizowana z uwzglednieniem
ustalen zawartych w dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych, wykonanej zgodnie z art. 42
ust. 1 pkt 2d ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 1996 r. Nr 27,
poz. 96, z pdzniejszymi zmianami), przyjetej bez zastrzezen przez Staroste Wodzistawskiego.

§15

1. W przypadku wyznaczenia w obszarze planu, w wyniku pogiebienia rozpoznania
archeologicznego terenu, stref obserwacji archeologicznej, prace ziemne prowadzone w ich
obrebie, zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz obejmujace wykopy pod
fundamenty wiekszych budynkéw, powinny mie¢ zapewniony nadzor archeologiczny.

2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, nalezy stosowa¢ sie do zasad postepowania okreslonych w przepisach
szczegOlinych.

Rozdziat 7
Okre Slenie stawki procentowej stu  zacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto sci nieruchomo $ci zwi gzanej z uchwaleniem planu

§16

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
W Wysokosci:

1) 15% dla nieruchomosci potozonych w obrebie terenu oznaczonego symbolem UC;

2) 0% dla nieruchomosci potozonych w obrebie pozostatych terendw.

Rozdziat 8
Ustalenia ko Acowe

§17

1. Z dniem wejscia w zycie uchwaly traca moc przepisy miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryduttowy, zatwierdzonego Uchwalg Nr V/48/94 Rady
Miasta Ryduttowy z dnia 12 grudnia 1994 roku, ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Katowickiego Nr 15
z dnia 16 grudnia 1994 r., poz. 189, w granicach objetych planem.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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